Opis przedmiotu zamowienia
Opracowanie dokumentacji inwestycyjnej

l. Celowos¢ realizacji zamoOwienia

Realizowane co roku przeglady budynkow uzytkowanych przez Wojewddzki Osrodek Terapii
Uzaleznien i Wspotuzaleznienia w Toruniu zawierajag informacje o stanie technicznym
budynkow, wskazuja stopien zuzycia ich poszczegdlnych elementow oraz wskazujg
konkretne zalecenia dotyczace remontdw 1 odtwarzania calej substancji budynkowej. Ujete w
ramach wniosku inwestycyjnego zadania planowane do zrealizowania w 2023 roku obejmuja
opracowanie dokumentacji inwestycyjnej dla budynkow wszystkich Oddziatow WOTUIW

mieszczacych sie¢ w trzech odrebnych lokalizacjach.

1. Zakres rzeczowy zamowienia

Zakres rzeczowy zadania obejmuje opracowanie planu inwestycyjnego i dokumentacji dla

budynkow WOTU1W znajdujacych si¢ w trzech lokalizacjach:

1. Opracowanie dokumentacji inwestycyjnej dla budynku i przyleglego terenu mieszczacego

si¢ przy ulicy Tramwajowej 2/4 .

Mieszczacy si¢ w murowanym budynku Osrodek Terapii Odwykowej Uzaleznien funkcjonuje
w dwoch czesciach. Pierwotnie uzytkowana bylta jedynie starsza cz¢s¢, do ktorej dobudowana
zostata nowsza cze$¢. Inwestycja ta pozwolita na zwigkszenia liczby 16zek 1 poprawe jakosci
prowadzonej terapii oraz poprawe standardu socjalnego funkcjonowania pacjentow i
pracownikow Osrodka. Przyjete rozwigzania techniczne i budowlane powoduja pewne
trudno$ci zwigzane z utratg ciepta oraz powstajacymi zaciekami i absorpcja wilgoci przez
Sciany 1 fundamenty. Planowane jest przeprowadzenie analizy technicznej a nastepnie
opracowanie projektu przebudowy, ktdra pozwoli na zabudowanie nieuzywanego istniejacego
zjazdu z zewnatrz do poziomu piwnicy budynku oraz uszczelnienie miejsca potaczenia dwoch
cze¢Sci budynku. Docelowo planowane sa do przeprowadzenia prace polegajace na
zamurowaniu ww. zjazdu, uszczelnieniu przegrod, zorganizowania odptywu S$ciekajace]

wody. W celu realizacji zadania niezbedne jest opracowanie dokumentacji technicznej na



podstawie, ktérej uzyskane zostang niezbedne pozwolenia oraz zostanie przeprowadzone

postgpowanie na wykonawstwo zaplanowanych inwestycji.

2. Opracowanie dokumentacji inwestycyjnej dla budynku i przylegltego terenu mieszczacego

si¢ przy ulicy Szosa Bydgoska 1

W budynku z 1979 roku o drewnianej konstrukcji funkcjonujg: Oddziat Kréotkoterminowy
Terapii Uzaleznien, Wojewodzka Poradnia Terapii Uzaleznien oraz Administracja WOTU1W.
Powierzchnia zabudowy wynosi 894 m2. W budynku stwierdzono miejscowe odspojenia
tynku cienkowarstwowego na poziomej plaszczyznie gzymsu oraz uszkodzenia ochronnych
powlok malarskich. Zapewnienie sprawnosci technicznej budynku wymaga napraw
wskazanych usterek, ktore nalezy poprzedzi¢ analizag branzowa okreslajaca faktyczny zakres
odwarstwienia. Nalezy sprawdzi¢ szczelnos¢ okapu i w razie koniecznosci opracowaé projekt
jego odtworzenia. Drewniana intensywnie wykorzystywana konstrukcja wymaga stosowania
rozwigzan zapewniajagcych ochrone przeciwpozarowa na wysokim poziomie, Planowane
przeniesienie administracji do starego budynku CMOLU znajdujacego si¢ przy ul.
Wioctawskiej 1 przystosowanie opréznionych pomieszczen w budynku przy Szosie
Bydgoskiej na potrzeby OKTU oraz WPTU wymaga opracowania dokumentacji i uzyskania
odpowiednich pozwolen na realizacj¢ inwestycji obejmujacej przebudowe wewnetrzng
pomieszczen, w tym przesuni¢cia $cian dziatlowych oraz wejs¢ do budynku. W celu realizacji
zadania niezbedne jest opracowanie dokumentacji technicznej na podstawie, ktorej uzyskane
zostang niezbedne pozwolenia oraz zostanie przeprowadzone postgpowanie na wykonawstwo

zaplanowanych inwestycji.

3. Opracowanie dokumentacji inwestycyjnej dla budynkow 1 przyleglego terenu znajdujacych

si¢ przy ulicy Wioctawskiej 233.

W budynku z 1940 roku o drewnianej konstrukcji przebudowywanym w 2006 roku
funkcjonuje obecnie Calodobowy Miodziezowy Oddziat Leczenia Uzaleznien. Po
zakonczeniu realizacji zadania pn: Kontynuacja budowy budynku opieki zdrowia —

Calodobowego Miodziezowego Oddziatu Leczenia Uzaleznien w Toruniu przy ul.



Wiloctawskiej, oddzial zostanie przeniesiony do nowego budynku. Planowane jest
przeprowadzenie analizy oraz wykonanie planu adaptacji, dokumentacji technicznej i
pozyskanie wymaganych przepisami prawa zezwolen na przebudowe i dostosowanie starego
budynku do nowych planowanych funkcji. Adaptacja ma na celu umozliwienie przeniesienie
do starego budynku CMOLU administracji szpitala. Dzigki temu mozliwe bedzie zwigkszenie
skali dziatalnosci 1 tym samym poprawa wyniku finansowego Oddziatu Krotkoterminowego
Terapii Uzaleznien oraz Wojewodzkiej Poradni Terapii Uzaleznien, ktére zyskaja nowe
pomieszczenia w budynku przy Szosie Bydgoskiej 1. Adaptacja starego budynku CMOLU na
potrzeby administracji zaplanowana jest na okres okolo 5 lat, ktory bedzie potrzebny do
wybudowania nowego budynku administracji oraz OKTU. Wowczas mozliwe bedzie

przystapienie do rozbiorki starego budynku CMOLU.

W dwdéch murowanych budynkach z 1940 roku przebudowywanych w 2004 i 2006 roku
znajduje si¢ obecnie Oddzial Odwykowy Calodobowy. Powierzchnia zabudowy wynosi
odpowiednio 586m2 1 432m2. W intensywnie uzytkowanych budynkach systematycznie
pojawiaja si¢ usterki w zakresie przenikania wilgoci i1 zagrzybienia kolejnych pomieszczen.
Wilgo¢ dostaje si¢ do budynkow w wyniku bezposrednich opadéw deszczu, spltywania z
stromej skarpy wislanej oraz ulicy Spacerowej, a takze incydentalnie poprzez podtopienia i
zalania spowodowane wysokim stanem Wisty i1 pobliskiego cieku wodnego. Zaplanowano
przeprowadzenie ekspertyzy w zakresie stosunkdéw wodnych i opracowanie planu ochrony
pomieszczen 1 odprowadzania nadmiaru wody powodujacej ww. trudnosci. Na podstawie
opracowane]j dokumentacji zrealizowane zostanie zadanie polegajace na retencji wody i

zabezpieczenia budynkow.

I1l.  Dane o planowanych efektach rzeczowych zamowienia

W wyniku realizacji zlecenia ma by¢ opracowanie dokumentacji inwestycyjnych dla

wszystkich wskazanych budynkow WOTUIW w Toruniu:

1. Opracowanie dokumentacji inwestycyjnej dla budynku i przyleglego terenu mieszczacego

si¢ przy ulicy Tramwajowej 2/4 .



Przeprowadzenie ekspertyzy technicznej oraz opracowanie wymaganej dokumentacji pozwoli
na wybor optymalnego rozwigzania przy uszczelnieniu przegroéd oraz miejsca faczenia co
stanowi¢ bedzie podstawe zadania inwestycyjnego, ktdre ograniczy utrate ciepla i przenikanie
wilgoci do budynku. Efektem rzeczowym beda opracowane dokumenty: ekspertyza
techniczna oraz dokumentacja pozwalajaca na uzyskanie pozwolenia i realizacje planowanej

inwestycji.

2. Opracowanie dokumentacji inwestycyjnej dla budynku i przylegltego terenu mieszczacego

si¢ przy ulicy Szosa Bydgoska 1

Zakres rzeczowy zadania obejmuje opracowanie dokumentacji i uzyskanie odpowiednich
pozwolen na realizacj¢ inwestycji obejmujacej przebudowe wewnetrzng pomieszczen, w tym
przesunigcia S$cian dzialowych oraz wejs¢ do budynku. W celu realizacji zadania
inwestycyjnego polegajagcego na przebudowie 1 adaptacji pomieszczen niezbedne jest
opracowanie dokumentacji technicznej na podstawie, ktorej szpital bedzie ubiegat si¢ o

wydanie pozwolenia oraz przeprowadzi postgpowanie na wykonanie zaplanowanej inwestycji.

3. Opracowanie dokumentacji inwestycyjnej dla budynkow i przyleglego terenu znajdujacych

si¢ przy ulicy Wioctawskiej 233.

Zakres rzeczowy zadania obejmuje przeprowadzenie analizy oraz wykonanie planu adaptacji
oraz dokumentacji technicznej w celu pozyskania wymaganych przepisami prawa zezwolen
na przebudowe i dostosowanie starego budynku CMOLU do nowych planowanych funkcji —

czasowej adaptacji na potrzeby administracji Osrodka.

Zakresem rzeczowym dla budynkéw OOC bedzie ekspertyza dotyczaca stosunkéw wodnych
oraz plan ochrony pomieszczen i odprowadzenia nadmiaru wody. Na podstawie opracowane;]
dokumentacji planowane jest przeprowadzenie zadania inwestycyjnego, ktore zabezpieczy

oddziat przed przenikaniem wody powodujacej zagrzybienie pomieszczen.



IV.  Sposob realizacji zlecenia

Wykonawca zrealizuje na rzecz WOTUIW ustuge polegajacg na sporzadzaniu
ekspertyz technicznych dotyczgcych wskazanych budynkdow oraz instalacji
usytuowanych w obrebie wskazanych nieruchomosci w celu okreslenia zakresu robot
budowlanych, ktérych przeprowadzenie jest niezbedne do zachowania substancji
rzeczy jak réwniez na potrzeby dokonania adaptacji obejmujgcych:

1) w przypadku OTOU:

a) zabudowanie nieuzywanego istniejgcego zjazdu i docelowe zamurowanie
zjazdu z zewnatrz do poziomu piwnicy budynku,

b) uszczelnienie miejsca potgczenia dwodch czesci budynku — uszczelnienie
przegrdod wraz ze zorganizowaniem odptywu Sciekajgcej wody;

2) w przypadku OKTU, WPTUiIW oraz Administracji:

a) przebudowe wewnetrzng pomieszczen, w szczegdlnosci poprzez przesuniecie
$cian dziatowych oraz wejs¢ do budynku w celu rozszerzenia dziatalnosci
OKTU i WPTUIW po przeniesieniu Administracji do istniejgcego budynku
CMOLU,

b) zapewnienie  podwyiszonego poziomu ochrony przeciwpozarowe;j
drewnianych elementéw konstrukcji w wyniku przeprowadzonej adaptacji

c¢) dokonania napraw elewacji poprzez usuniecie odspojenn oraz poprzez
odtworzenie i przebudowe urzadzen odprowadzajgcych wode z pofaci
dachowych;

d) zagospodarowanie przylegtego terenu poprzez przebudowe istniejgcej drogi,
parkingu oraz urzadzenie i uksztattowanie zieleni

3) w przypadku CMOLU oraz OOC:

a) przebudowe istniejgcego budynku CMOLU, po przeniesieniu dziatalnosci
leczniczej do nowo wybudowanego obiektu, w celu zapewnienia
funkcjonowania Administracji;

b) przebudowa pomieszczen i instalacji OOC w sposéb eliminujgcy przenikanie
wody oraz kumulacji wilgoci wewnatrz budynku,



c) przebudowy urzadzen odprowadzajgcych wode oraz zapewnienie
prawidtowej retencji wody, z uwzglednieniem usytuowania lokalnych ciekéw

wodnych i uwarunkowan terenu — skarpy wislanej,

d) zagospodarowanie przylegtego terenu poprzez przebudowe ciggow
komunikacyjnych oraz urzadzenie i uksztattowanie zieleni.

2. Na podstawie wykonanych ekspertyz, w porozumieniu z Zamawiajacym, Wykonawca
sporzadzi dokumentacje projektowa oraz specyfikacje techniczne wykonania i odbioru
robdt — zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegblowego zakresu i
formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru
robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego.

3. Na podstawie sporzagdzonej dokumentacji Wykonawca sporzadzi kosztorysy
inwestorskie — zgodnie z wymogami okre$lonymi w przepisach rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie okreslenia metod i
podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw
prac projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych okreslonych w
programie funkcjonalno-uzytkowym.

4. Wykonawca zobowigzany jest przygotowac niezbedng dokumentacje umozliwiajgca
uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe, albo dokonanie zgtoszenia
poszczegdlnych buddw majgcych na celu realizacje inwestycji budowlanych, o
ktorych mowa w §2 ust. 1 — w rozumieniu przepisdow ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane. Obowigzek obejmuje w szczegdlnosci sporzgdzenie projektow
budowlanych — w rozumieniu przepiséw art. 34 rzeczonej ustawy oraz przepiséw
rozporzgdzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego. Wykonawca zobowigzany jest
dziata¢ w powyzszym zakresie w toku postepowan wszczetych przed organami
architektoniczno-budowlanymi w imieniu i na rzecz Zamawiajgcego — w przypadku
udzielenia stosownego petnomocnictwa.

5. Na podstawie opracowanych dokumentacji i kosztoryséw Wykonawca sporzadzi
dokumenty zamoéwienia — w rozumieniu przepisu art. 7 pkt 3) ustawy z dnia 11
wrzesnia Prawo zamowien publicznych oraz wszelkie inne dokumenty konieczne w
celu udzielenia przez Zamawiajacego zamdwienia publicznego na roboty budowlane
wskazanych w ust. 1.



